Referat ordinzert arsmete 2020
i Sameiet Majorstutorvet

Arsmete 2020 ble avholdt mandag 9. mars 2020, orienteringsmete kl. 18:00 og arsmate k1.
19:00, i lokalene til Frogner Seniorarena (tidl. Majorstuen Seniorsenter).

Informasjonsmete om aktuelle saker kl. 18:00 — 19:00

Bjorn Stendahl fra Frogner Historielag holdt et kdseri om den historisk utviklingen av Ovre
Majorstuen som han mente var den riktige benevnelse pa omradet avgrenset av Valkyriegt./-
Slemdalsveien, Kirkeveien, Suhms gt og mot Frigg-feltet. Stendahl holdt et meget interessant
foredrag om utviklingen i omrédet fra 1870-arene frem til i dag.

Orientering fra styreleder Heidi Larssen om nedvendig vedlikehold/oppgradering av heisene,
utskifting av utgangsderer og plan for vedlikehold/oppgradering av garasjekjeller.
Vedlikehold/oppgradering av heisene: Heisene er 30 ar gamle og er sakalte hydrauliske
heiser. Styret har vurdert heisenes tilstand i samarbeidet med ThyssenKrupp. Heis 1 HH2 fikk
ny motor i 2019 og heis i G17 skal fa ny motor og begge heiser far nye derer, oppgradering av
heisstol, nytt telefon- og alarmsystem. I tillegg tar sameiet kostnaden ved innkjep av
elektroniske komponenter til heisene som kan vaere vanskelig 4 fa tak pga heisenes alder.
Sameierne ma paregne at under arbeidet vil heisene i perioder ikke vaere i drift. Kostnaden er
estimert til omkring kr. 1 mil. og finansieres ved oppsparte midler.

Utskifting av uteangsderer med ny automatikk, nytt ringetabld og ny las og automatikk av
indre utgangsderer til kr. 600.000. Styret velger ikke kodelas for apning av utgangsderene pga
at teknologien er fortsatt under utvikling, men derene er forberedt pa utskifting til kodelas pa
et senere tidspunkt. Styret seker Oslo kommune om tilgjengelighetstiltak til automatikken.
Vedlikehold og opperadering av garasjekjeller: Styret vil forberede vedlikehold med
reparasjon og oppgradering av garasjekjeller 1 2021. Det ma legges nytt dekke/belegg og det
gjeres tiltak mot vanninnsig i kjelleren. Styreleder papekte at kun gjenstander som téler fukt
ma oppbevares i bodene. Styret ma ha hjelp av fagfolk for & vurdere hvilke tiltak som méa
gjeres for 4 stoppe/avgrense vanninnsig og hvilket belegg som er best egnet. Styret har ogsa
innledet samtaler med eier av ytre garasjeseksjon for & samarbeide om vedlikeholdet. Pa
spersmal om det var mulig 4 fa oppmalt bredere plasser etter at nytt dekke er lagt, svarte
styreleder at det ikke er mulig pga at parkeringsplassene er selveide, hele omradet er utnyttet
og det er lite trolig at noen vil avgi sin plass for a fa bedre bredde pa plassene.

Sameiet har 30-ars jubileum i ar og det vil bli feiret tirsdag 9. juni. For a sikre seg mot darlig
veer har styret leiet Frogner seniorsenter. Medlemmer av styret og Inge Willumsen er
festkomite. Willumsen stiller ogsd med storband serger for musikken.

Det ble diskutert steyplager spesielt ved pigging ved oppussing baderom. Klinikk for Alle er
serlig plaget iforb. med pasientbehandling. Styreleder viste ogs til regler utarbeidet for
oppussing. Stayplager ved varelevering om morgenen til Coop Ekstra ma man leve med —
butikken holder seg innenfor reglen om levering skal skje forst fra kl. 07:00.

Styret holder kafe-driften i misjonsbygget under oppsikt nar det gjelder bruk av sitt
uteomrade.

1. Ordinzert arsmete kl. 19:00
38 seksjoner inkludert 3 neringsseksjoner og 6 fullmakter ble registrert.

1.1. Konstituering

- Valg av meteleder: Styreleder Heidi Larssen valgt til meoteleder.
- Godkjennelse av innkalling: Godkjent av sameiermotet.
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- Godkjennelse av dagsorden: Styreleder ensket utsette valg av styret og
valgkomiteen til siste punkt pa dagsorden. Godkjent av sameiermetet

- Valg av referent: Forretningsforer Eivind Ruud valgt.

- Valg av protokollvitne til signering av protokoll sammen med meteleder: Atle
Orbeck Serheim

1.2. Arsoppgjeret 2019 som bestar av:
1.2.1. Styrets arsberetning 2019
Styreleder Heidi Larssen gjennomgikk hovedpunktene i drsberetning 2019 med
anledning til & stille spersmal.

- Sameiets okonomi: Resultatet omkring kr. 380.000 bedre enn budsjettert.
Garasjekjeller ble betydelig mindre enn budsjettert pga utsettelse av
renovering og stremkostnader og kabel TV ble billigere enn budsjettert.

- Driftsleder ordningen: Styret er meget godt fornoyd med driftsleder-
ordningen og Maria som gjor en utmerket jobb. Sameiermetet ga sin
tilslutning ved applaus. Driftsleder avlaster styret for mye arbeid, men
Maria gjor mer for beboerne enn det som er forutsetningen i stillingen.
Husk Maria skal ikke brukes om personlig assistent.

- Brannvarsling: Sameiet fikk en ufrivillig test av det nye brannvarslings-
anlegget ved at en leilighet ble fylt av royk. Det ble oppdaget en del
svakheter som svak sirenelyd eller lyden ikke ble hert inne i leilighetene.
Lydniva blir justert opp og nye sirener blir montert. Ellers oppfordres
sameierne & lese bruksanvisningen noye.

- Regler for oppussing: Styret har utarbeidet nye regler for oppussing.

- Ventilasjon: Styret far klager pa dérlig ventilasjon. Noe av problemet er at
beboere stenger alle ventiler og noen leiligheter har installert elektriske
avtrekksvifter - begge skaper ubalanse i ventilasjonssystemet. Husk at
ventiler skal alltid vaere dpne. Styret har ikke noen lesning pa problemene
med dérlig ventilasjon, og avventer rapport fra GK Norge fra siste befaring.
Nytt ventilasjonssystem blir veldig kostbart.

Vedtak: Styrets arsberetning 2019 ble godkjent av arsmetet.

1.2.2. Arsregnskap 2019
Styreleder unnskylte pa vegne av styret okningen av fellesutgiftene pa 10% fra
01.01.20 uten 4 sporre sameierne som det star i vedtektenes §8: Arsmetet
fastsetter den manedlige fellesutgift.

Styreleder papekte at notene gir detaljert oversikt av kontoer i resultat- og
balanserapporten og ba forsamlingen om ev. & stille sporsmal om regnskapet.

Vedtak: Arsregnskap 2019 ble godkjent av arsmetet.

1.2.3. Revisors beretning 2019
Revisors beretning 2018 er vedlagt innkallingen og revisor hadde ingen
bemerkninger til arsregnskap 2019.

Vedtak: Arsmetet tok revisors beretning til etterretning.

1.3. Budsjett 2020
Styreleder gjennomgikk budsjett 2020. Styret er bekymret for storre kostnader i de
neste arene, spesielt heiser og membran i atrium og har bevisst bygget opp en
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likviditets-buffer. Na har sameiet oppsparte midler pa mellom kr. 2 - 3 mill. og anser
at det er en tilstrekkelig butfer.

Vedtak: Budsjett 2020 ble godkjent av arsmetet.

1.4. Endringer og nye punkter i vedtektene

Endringer i vedtektene krever 2/3 flertall.
- Forslag til tillegg til §4 fjerde ledd: Meldeplikt til styret ved utleie.

Styrets forslag til tillegg i §4 fjerde ledd: «Seksjonseiere skal melde all utleie —
béade korte og lang tid — til styret med angivelse av nar, for hvor lenge og navn pé
leictaker(e)».
En sameier papekte at styret md underseoke GDPR-reglene om hvilke regler som
gjelder ved registrering av opplysninger om leietaker. Styret vil underseke om
GDPR setter begrensninger for registrering.

Vedtak: Styrets forslag om meldeplikt til styret ved utleie ble vedtatt mot tre
stemmer.

- Forslag til ny §4 femte ledd: Begrensninger i korttidsutleie.
Styrets forslag til ny §4 femte ledd: «Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 60 dogn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende».

Vedtak: Styrets forslag om begrensninger i korttidsutleie ble enstemmig vedtatt.

- Forslag til nytt punkt i §4 tredje ledd, annet punktum: Innfering av gebyr ved
salg av seksjonen.
Styrets forslag til ny §4 tredje ledd, annet punktum: «Selger betaler et gebyr pa to
ganger rettsgebyret for arbeid som utfores av styret/driftsleder i forbindelse med
eierskifte».
Arsmotet diskuterte berettigelsen av gebyr for arbeidet med eierskiftet.

Vedtak: Styrets forslag om innfering gebyr ved salg av seksjonen ble vedtatt mot
to stemmet.

1.5. Forslag til tilfeyelser i Sameiets husordensregler: Meldeplikt for nytt bad og
uegnede boder i kjeller.
- Meldeplikt for nytt bad — tilfeyelse til §15.
Styrets foreslar at tas inn folgende bestemmelse i husordensreglene, tilfoyelse til
§15: «Bygging av nytt bad skal pé forhand meldes styret som kan kontrollere at
arbeidene er utfert forskriftsmessigy.

Vedtak: Styrets forslag om meldeplikt for nytt bad ble enstemmig vedtatt.

- Bodene i kjelleren — uegnet for oppbevaring av verdifulle gjenstander.
Styret foreslér at det tas inn folgende bestemmelse i husordensreglene, ny § 32:
«Bodene i garasjekjelleren egner seg ikke for oppbevaring av verdifulle
gjenstander».

Vedtak: Styrets forslag om uegnet oppbevaring av verdifulle gjenstander i
kiellerbodene ble enstemmig vedtatt.
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1.6. Forslag til vedtektsendring fra beboer.
Beboer foreslar endring av §37: «All grilling fra balkongene er forbudt».
Arsmetet diskuterte om forslaget er en for sterk inngripen i disposisjonsretten til en
cierseksjon, ref. §24 i Eierseksjonsloven.

Vedtak: Forslaget ble ikke vedtatt mot fem stemmer for.

1.7. Fastsettelse av styrehonorar for 2020
Godtgjorelsen til styret fremlagt av valgkomiteen samlet pa kr. 175.000 for
styreperioden fra forrige drsmete til drets mote. Styret foretar selv fordeling av
godtgjorelsen internt 1 styret.

Vedtak: Arsmatet vedtok valgkomiteens innstilling.

1.8. Valg av styreleder og styremedlemmer
Styremedlem Terje Lewer og Espen Dahlbo er pa valg. Styremedlem Brit Myhrvold
onsker ikke gjenvalg. Per W. Johnsen er representant for naringsseksjonen som selv
velger sin representant.

Valgkomiteens innstilling for styremedlemmer pé valg:
- Terje Lower — gjenvelges for 2 ar.

- Espen Dahlbo — gjenvelges for 2 ar.

- Else Karin Overnes velges til styremedlem for 2 ar

Sameiermatet foretok ved akklamasjon valg av styreleder og styremedlem pd valg iht
valgkomiteens innstilling

Sameiets styre for neste periode:

- Heidi Larssen, styreleder, 1 &r igjen.

- Terje Lower, styremedlem, gjenvalgt for 2 ar.

- Espen Dahlbo, styremedlem, gjenvalgt for 2 ar.

- Else Karin Overnes valgt til styremedlem for 2 ar
- Per W. Johnsen, styremedlem, gjenvalg.

1.9. Valg av valgkomite
Folgende ble foreslatt av styret: Finn H Andreassen og Atle Orbeck Serheim
gjenvelges for neste periode.
Valgkomiteen for neste periode:
- Finn H Andreassen
- Atle Orbeck Serheim

Vedtak: Sameiermeotet godkjente forslaget.

NB! Sameiet har fatt inn epostadresser til alle sameiere bortsett fra fire sameiere
som ikke er pa internett. Styret meddeler at all informasjon til sameierne bli sendt
via epost ogsa innkalling til Arsmetet.

Oslo, 10. mars 2020 @
527 , fol.

Y Heidi Larssen, meteleder Atle @rbeck Serheim, protokollvitne
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